Prefeitura Municipal de Paraiso do Sul

Estado do Rio Grande do Sul
Secretaria Municipal de Educacao e Cultura

TERMO DE REFERENCIA

PROCESSO ADMINISTRATIVO SMEC N° 01/2025
Municipio de Paraiso do Sul
Secretaria Municipal de Educacéao e Cultura

Necessidade da Administrac&do: Locagao de Imovel

1. DEFINIGAO DO OBJETO

O objeto € a locagao de Imdvel da Pardquia da Igreja Sagrada Familia, situado na
Travessa Lauri Katzer, 123, com um espaco de 419,35m?, sendo a parte inferior com
324m? e a parte superior com 95,35m?, possuindo salas para comportar as demandas
da SMEC, conforme mencionado no Estudo Técnico Preliminar anteriormente
elaborado. O prazo do contrato sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado sob
interesse da Administragao por igual periodo até o prazo maximo de 03 (trés) anos, e
rescindido entre as partes com um prazo minimo para aviso de 30 (trinta) dias de
antecedéncia.

2. FUNDAMENTA(;AO DA CONTRATA(;/T\O
Conforme o Estudo Técnico Preliminar — ETP 01/2025.

3. DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO
A descricédo da solugéo consistira na contratagdo de imovel em razdo da necessidade

da Secretaria Municipal de Educacéo e Cultura. O ciclo de vida do presente objeto
deste Termo sera de 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado por iguais periodos,
até o pazo maximo de 03 (trés) anos, em periodos sucessivos conforme o Art. 105 da
Lei 14.133/21. As especificagdes dos produtos indicados neste Termo de Referéncia

estdo indicadas no item 1.
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4. REQUISITOS DA CONTRATAGAO
O artigo 51 da Lei n® 14.133/2021, por sua vez, estabelece que a locagao de imdveis
"devera ser precedida de licitacdo e avaliagdo prévia do bem, do seu estado de
conservagao, dos custos de adaptacgdes e do prazo de amortizagao dos investimentos
necessarios", ressalvando, para tanto, o disposto no inciso V do caput do artigo 74 da
referida lei. Justificada a inexigibilidade de licitagao, por inviabilidade de competicao,

devendo ser observados, na contratagao direta, os seguintes requisitos previstos no
paragrafo 5° do artigo 74 da Lei n® 14.133/2021: 1) avaliagdo prévia do bem, do seu
estado de conservacgéao, dos custos de adaptag¢des, quando imprescindiveis as
necessidades de utilizagdo, e do prazo de amortizagao dos investimentos; 2)
certificagcdo da inexisténcia de imoveis publicos vagos e disponiveis que atendam ao
objeto; 3) justificativas que demonstrem a singularidade do imével a ser locado pela
Administracédo e que evidenciam vantagem para ela.

5. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

Condigdes de Entrega do Imodvel trata-se de um imével residencial, construido com
paredes de vedagao em alvenaria de blocos ceramicos, rebocado e pintado, cobertura
em telha de fibrocimento ondulada, esquadrias (portas e janelas) de aluminio com
vidro, piso em ceramica e pontos de elétrica. Contendo 04 (quatro) salas grandes , 2
(duas) salas médias, 1 (uma) sala pequena, 1 (uma) cozinha, 1(uma) lavanderia, 2
(dois) banheiros, e quintal. O municipio devera efetuar manutencgéo e possiveis
reparos no imovel decorrentes do desgaste natural do mesmo, ou quaisquer outros
nao relacionados ao uso devido do imével. O contratado devera realizar adaptacoes
na sala onde sera localizado o estoque da merenda, como a instalacao de 1 (uma)
porta para o ambiente externo.

6. MODELO DE GESTAO DO CONTRATO
O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo com as clausulas
avencadas e as normas da Lei n° 14.133, de 2021, e cada parte respondera pelas
consequéncias de sua inexecugao total ou parcial. As comunicagdes entre o 6rgao ou
entidade e a contratada devem ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal
formalidade, admitindo-se o0 uso de mensagem eletrénica para esse fim. O érgéo ou
entidade podera convocar representante do Prestador de Servigos para adogao de
providéncias que devam ser cumpridas de imediato.
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Fiscalizagao:

a) A execugéao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do
contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n°® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

b) A fiscalizagdo da contratacdo sera exercida pelo(s) Servidor(es): ALISSON
BARRAGAN WAGNER, MATRICULA: 1100-2, e pelo suplente DANIELSON SCHUTZ,
ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso da execugéo do contrato, e
de tudo dara ciéncia a Administracdo Publica;

c) A fiscalizag&o sera exercida no interesse da Administragéo e ndo exclui nem reduz a
responsabilidade do LOCADOR, inclusive perante terceiros, irregularidades, e, na sua
ocorréncia, ndo implica corresponsabilidade do Poder Publico ou de seus agentes e
prepostos.;

Gestor do Contrato

a) O gestor do contrato, a Secretaria Municipal de Educacéao e Cultura MARA
APARECIDA PAVANATTO CARDOSO, coordenara a atualizacdo do processo de
acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais da
execugao no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico,
do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes contratuais, elaborando
relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins
de atendimento da finalidade da administragao.

b) O gestor do contrato acompanhara os registros realizados pelos fiscais do contrato,
de todas as ocorréncias relacionadas a execucao do contrato e as medidas adotadas,
informando, se for o caso, a autoridade superior aquelas que ultrapassarem a sua
competéncia.

c) O gestor do contrato acompanhara a manuteng¢ao das condi¢gdes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara os problemas
que obstam o fluxo normal da liquidagdo e do pagamento da despesa no relatorio de
riscos eventuais.

d) O gestor do contrato emitira documento comprobatério da avaliagao realizada pelos
fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de obrigacoes
assumidas pelo contratado, com mengao ao

seu desempenho na execucgao contratual, baseado nos indicadores objetivamente
definidos e aferidos, e a eventuais penalidades aplicadas, devendo constar do
cadastro de atesto de cumprimento de obrigagdes.

e) O gestor do contrato tomara providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizagédo para fins de aplicagéo de sangdes, a ser
conduzido pela comisséo de que trata o art. 158 da Lei n° 14.133, de 2021, ou pelo
agente ou pelo setor com competéncia para tal, conforme o caso.

f) O gestor do contrato devera elaborar relatorio final com informagdes sobre a
consecugao dos objetivos que tenham justificado a contratagdo e eventuais condutas a
serem adotadas para o aprimoramento das atividades da Administracao.

g) O gestor do contrato devera enviar a documentagao pertinente ao setor de
contratos para a formalizagdo dos procedimentos de liquidagdo e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagao e gestdo nos termos do contrato.
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7. CRITERIOS DE MEDIGAO E DE PAGAMENTO

Prazo de pagamento

a) O pagamento sera efetuado todo més até o décimo dia util.

Forma de pagamento

a) O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco,
agéncia e conta corrente ou PIX indicados pelo contratado.

b) Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

c) Quando do pagamento, sera efetuada a retencgéao tributaria prevista na legislagao
aplicavel.

d) Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver,
serao retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislagao vigente.

e) O contratado regularmente optante pelo Simples Nacional, nos termos da Lei
Complementar n° 123, de 2006, n&o sofrera a retencéao tributaria quanto aos impostos
e contribuigdes abrangidos por aquele regime. No entanto, o pagamento ficara
condicionado a apresentacdo de comprovacgao, por meio de documento oficial, de que
faz jus ao tratamento tributario favorecido previsto na referida Lei Complementar.
Antecipacao de pagamento

a) Nao havera a antecipagao de pagamento por qualquer solicitacdo de fornecimento
ou prestacao de servigos indicados neste Termo de Referéncia

Cessao de crédito

a) Nao havera cesséao de crédito devido as peculiaridades do processo licitatério e
aquisicao dos itens/prestacao de servigos

8. FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR/PRESTADOR DE
SERVICO

Forma de selec¢ao e critério de julgamento da proposta

a) O fornecedor sera selecionado por meio da realizagao de procedimento de
INEXIGIBILIDADE amparado na Lei Federal n® 14.133/21, art® 74, inc. V.

Regime de execugao

O regime de execucéao do contrato sera por Regime de Execugdo Empreitada por
Preco mensal.

Da Aplicagdao da Margem de Preferéncia

7.3. Nao havera margem de preferéncia.

Sera admitida a seguinte documentagao.

1. Habilitagao juridica

a. Pessoa fisica: Documento de Identificacdo com foto ou documento equivalente que,
por forga de lei, tenha validade para fins de identificagcdo em todo o territério nacional;
2. Habilitagao fiscal, social e trabalhista a. Prova de inscrigdo no Cadastro de Pessoas
Fisicas (CPF), conforme o caso; b. Prova de regularidade fiscal perante a Fazenda
Nacional, mediante apresentagao de certiddo expedida conjuntamente pela Secretaria
da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
(PGFN), referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida Ativa da Unido
(DAU); c. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justiga do Trabalho,
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mediante a apresentacgao de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos
termos do Titulo VII-A da Consolidacao das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-
Lei n°® 5.452, de 1° de maio de 1943; d. Prova de regularidade com a Fazenda
Estadual, do domicilio ou sede do fornecedor, relativa a atividade em cujo exercicio
contrata ou concorre; i. Caso o fornecedor seja considerado isento dos tributos
Estadual, relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condicao mediante a
apresentacao de declaracao da Fazenda respectiva do seu domicilio ou sede, ou outra
equivalente, na forma da lei. e. Prova de regularidade com a Fazenda Municipal, do
domicilio ou sede do fornecedor; i. Caso o fornecedor seja considerado isento dos
tributos Estadual, relacionados ao objeto contratual, devera comprovar tal condigao
mediante a apresentacado de declaracdo da Fazenda respectiva do seu domicilio ou
sede, ou outra equivalente, na forma da lei.

O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que pretenda auferir os
beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei Complementar n. 123, de 2006,
estara dispensado da prova de inscrigdo nos cadastros de contribuintes estadual e
municipal.

As Microempresas e Empresas de Pequeno Porte que apresentarem restricdo na
comprovacao de regularidade fiscal sera assegurado o prazo de 05 (cinco) dias uteis
para a regularizagado da documentagdo, prorrogaveis por igual periodo, pagamento ou
parcelamento do débito, e emissao de eventual Certidao Negativa ou Positiva com
Efeito de Negativa. A documentacéo devera ser encaminhada em sistema préprio, ou
por e-mail a ser indicado no instrumento convocatoério, em horario compativel com a
necessidade de anexar os documentos. O prazo podera ser prorrogado a critério do
Agente de Contratacéo, e caso nao seja atendido pelo fornecedor participante, podera
convocar o proximo colocado.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Estima-se para a contratagdo almejada o valor mensal de R$ 3.795,00, conforme
mencionado no Estudo Técnico Preliminar elaborado anteriormente ao presente termo,
devidamente compativel com os valores praticados pelo mercado.

10. ADEQUAGAO ORGAMENTARIA

O dispéndio financeiro decorrente da contratagao ora pretendida decorrera da
dotacdo orcamentaria:

3.3.90.39.00.00.00 — OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS — PESSOA
JURIDICA

693 FONTE: 1500 RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS
DESDOBRAM: 0020 MDE — MANUTENCAO E DESENVOLVIMENTO DO EN

3.3.90.39.10.00.00 — LOCAC}AOﬁDE IMOVEIS (desdobramento da despesa)
898 Fonte: 1500 RECURSOS NAO VINCULADOS DE IMPOSTOS
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Paraiso do Sul, 14 de Janeiro de 2025.

Documento assinado digitalmente

ub MARA APARECIDA PAVANATTO CARDOSO
g Data: 14/01/2025 15:28:38-0300
verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br

MARA APARECIDA PAVANATTO CARDOSO
Secretaria Municipal de Educacgao e Cultura

Documento assinado digitalmente

ub CLAITON CLEO MULLER
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CLAITON CLEO MULLER
Prefeito Municipal
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