Prefeitura Municipal de Paraiso do Sul
Estado do Rio Grande do Sul

Secretaria Municipal de Educacao e Cultura

ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

PROCESSO ADMINISTRATIVO SMEC N° 01/2025
Municipio de Paraiso do Sul
Secretaria Municipal de Educacéo e Cultura

Objeto da contratagdo: Locag&o de imovel

1. DESCRIGCAO DA NECESSIDADE

O objeto da presente licitacdo € a locagdo de Imovel da Parodquia da Igreja Sagrada
Familia, situado na Travessa Lauri Katzer, 123, onde a EMEIF Pastora Liane Boeck
Schmitt estava instalada até Margo de 2024, com um espago de 419,35m?, sendo a
parte inferior com 324m? e a parte superior com 95,35m?

Justificamos a contratagdo devido a necessidade de um ambiente adequado e amplo
para comportar a quantidade de atendimento ofertados diariamente ao publico nos
setores de Nutricdo Escolar, Supervisdo Pedagogica, Administrativo, Transporte Escolar,
além de reunides e demais atividades. O prédio atual da SMEC, localizado na Avenida
Primeiro de Janeiro, n° 760, precisara ser utilizado pela EMEIF Pastora Liane Boeck
Schmitt para colocacéo de salas de aulas pois o prédio atual ndo comporta mais espaco
para os novos estudantes no ano letivo de 2025.

O imével qual pretende-se locar, situado na Travessa Lauri Katzer, 123, atende as
necessidades da Secretaria Municipal de Educacao e Cultura devido seu amplo espaco
e numero de salas, possuindo 2 (dois) andares. Possui duas salas de tamanho médio
para serem instalados os setores de nutricdo escolar e administrativo; sala de tamanho
grande para ser colocado o estoque da merenda escolar; sala de tamanho grande para
ser colocado o setor de Supervisdo Pedagdgica, onde realizam-se reunides
frequentemente com os diretores escolares; sala pequena para a Secretaria Municipal
de Educacéo e Cultura; sala grande para palestras, reunides de Conselhos ligados a
secretaria e outras atividades da comunidade; no 2° andar possui cozinha, lavanderia,
sacada e sala grande para os motoristas da secretaria; nos arredores possui espago

frontal e lateral para estacionamento de veiculos.
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2. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATAGAO E O PLANEJAMENTO

O Plano Anual de Contratagao € obrigatério a esta Administragao Publica cabendo ainda
sua regulamentagdo e elaboragdo, contudo, ndo poderiamos esperar a devida
regulamentacdo do Plano Anual de Contratagcdo. Nao estando previsto no mesmo pois

ainda esta sendo elaborado.

3. DESCRIGCAO DOS REQUISITOS DA CONTRATAGAO

A contratagdo sera realizada por meio de Inexigibilidade de licitagdo, nos termos do
artigo 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Caracteristicas do Imoével: O referido imoével é construido com paredes de vedagédo em
alvenaria, rebocado e pintado. Cobertura em Telhas de Fibrocimento Ondulada. Piso em
ceramica. Os pontos elétricos e hidrossanitarios estdo bem distribuidos. Possui
419,35m?, sendo a parte inferior com 324m? e a parte superior com 95,35m?.

Do contrato: O contrato sera valido pelo periodo de 12 (doze) meses, porém,
independente de notificagdo ou aviso, judicial ou extrajudicial, facultado a qualquer uma
das partes a rescisao antecipada do presente contrato, contanto que notifique a parte
contraria com 30 dias de antecedéncia. Uma vez expirado o prazo originalmente
estabelecido, e ndo havendo manifestagcdo em contrario, fica o contrato podendo ser
renovado por iguais periodos até o prazo maximo de contrato de trés anos.

Obrigagoes da contratada: Realizar adequagdes no prédio, como a instalagdo de uma
porta para o ambiente externo na sala onde sera localizado o estoque de Merenda, para

o carregamento dos mesmos nos dias de entrega.

4. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES
Quantidades estimadas considerando consumo anual. 01 (um) imdvel para servir as
necessidades gerais da Secretaria Municipal de Educagdo e Cultura por 12 meses

podendo ser prorrogado, sob interesse da Administragao.



Prefeitura Municipal de Paraiso do Sul
Estado do Rio Grande do Sul

Secretaria Municipal de Educacao e Cultura

S

5. ALTERNATIV;AS DISPONIVEIS NO MERCADO

Nao foram identificadas solucbes diferentes capazes de suprir eficientemente a
necessidade da Secretaria Municipal de Educacdo e Cultura, sendo que foram
consideradas as seguintes opgoes:

a) Compra de imével. Tal opgao seria inviavel, devido ao preco de mercado e ou as
custas/tempo na construcao.

b) Utilizacdo de outro imovel préprio. Tal opgao nao esta disponivel devido nao ter a
densidade de espaco necessario para o fim nos 6rgaos da Administracao.

c) Utilizacdo de outro imével locado. Tal opgdo n&o esta disponivel devido os outros
imoveis alugados ja estarem sendo utilizados, e dentro das opg¢des disponiveis, na sede
do municipio, nenhuma atende as necessidades de espacgo para atender as demandas
da secretaria.

Diante das necessidades apontadas neste estudo, o atendimento a solugdo exige o
aluguel de imoével; Tem-se que a solugdo buscada pela solicitagdo da secretaria a

melhor disponivel no momento para locagao do imovel pretendido.

6. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

O valor estimado da locagdo solicitada pelo futuro contratante ¢ de R$ 45.540,00
(quarenta e cinco mil, quinhentos e quarenta reais), dividido em 12 (doze) parcelas
mensais de R$ 3.795,00 (trés mil setecentos e noventa e cinco reais), conforme

proposta apresentada.
O valor sera reajustado anualmente conforme indices financeiros.
Apoés a realizagdo do levantamento de mercado, restou identificado que ndo ha outro

imovel com as mesmas condigdes deste que aqui esta sendo estudado

7. DESCRIGAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
A solugdo consistira do aluguel se dara devido a limitacdo de espacos adequados,

indicados neste Estudo Técnico Preliminar;
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8. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA CONTRATAGCAO

Nos termos do art. 47, inciso I, da Lei Federal n° 14.133/2021, as licitacbes atenderao
ao principio do parcelamento, quando tecnicamente viavel e economicamente vantajoso.
Na aplicagao deste principio, o0 § 1° do mesmo art. 47 estabelece que deverao ser
considerados a responsabilidade técnica, o custo para a Administragdo de varios
contratos frente as vantagens da redugao de custos, com divisdo do objeto em itens, e o

dever de buscar a ampliacdo da competicdo e de evitar a concentracido de mercado.

Em vista disto, o principio do parcelamento ndo devera ser aplicado a presente
contratagao, tendo em vista que eventual divisdo do objeto geraria perda de economia
de escala e causaria inviabilidade técnica, pois geraria maior trabalho de fiscalizagéao

contratual frente a falta de padronizagao e uniformizagao.

9. RESULTADOS PRETENDIDOS
Pretende-se, com o presente processo licitatério, assegurar a selegado da proposta apta

a gerar a contratagdo mais vantajosa para o Municipio.

Almeja-se, igualmente, assegurar tratamento isonémico , bem como a justa competicao,
bem como evitar contratagdo com sobrepre¢go ou com prego manifestamente inexequivel

e superfaturamento na execug¢ao do contrato.

A contratacdo decorrente do presente processo licitatorio exigira da contratada o
cumprimento das boas praticas de sustentabilidade, contribuindo para a racionalizagao e

otimizagao do uso dos recursos, bem como para a reducédo dos impactos ambientais.

10. PROVIDENCIAS PREVIAS AO CONTRATO
A Secretaria Municipal de Educagao e Cultura indicara servidores para atuarem como

gestor e fiscal do contrato.
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Gestor: Mara Aparecida Pavanatto Cardoso

Fiscal do contrato: Alisson Barragan Wagner; Suplente: Danielson Schutz

Ademais, para que a pretendida contratacao tenha sucesso, € preciso que outras etapas

sejam concluidas, quais sejam:

a) elaboragéao de minuta do edital;

b) realizagéo de certificagdo de disponibilidade orgamentaria;

c¢) designacéao em Portaria de pregoeiro, equipe de apoio, agente de contratagao;

d) elaboracao de minuta do contrato;

e) encaminhamento do processo para analise juridica;

f) andlise da manifestagdo juridica e atendimento aos apontamentos constantes no
parecer, mediante Nota Técnica com os ajustes indicados;

g) publicacao e divulgagao do edital e anexos;

h) resposta a eventuais pedidos de esclarecimentos e/ou impugnacgao, caso aplicavel;
i) realizacdo do certame, com suas respectivas etapas;

j) realizacéo de empenho; e

I) assinatura e publicagdo do contrato.

11. CONTRATAGOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Este estudo nao identificou a necessidade de realizar contratagdes acessorias para a
perfeita execucdo do objeto, uma vez que todos os meios necessarios para a
aquisicao/operacionalizagcao dos servicos podem ser supridos apenas com a contratacao

ora proposta.

12. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS

A realizagcdo das atividades da Secretaria Municipal de Educagédo e Cultura no imével
locado, ndo causa ou causarao qualquer tipo de poluicdo ou dano ambiental. A eventual
adequacgao do imdével, para atendimento as exigéncias do Termo de Referéncia e as

necessidades da SMEC, considera possiveis intervencgdes fisicas, tais como: reforma,
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reparos, demoligdes, ou instalagbes novas e complementares, com uso de produtos e
materiais geradores de residuos da construcdo civil. Residuos da construgao civil: sao
os provenientes de construgdes, reformas, reparos e demolicdes de obras de construgao
civil, e os resultantes da preparagdo e da escavagao de terrenos, tais como: tijolos,
blocos ceramicos, concreto em geral, solos, rochas, metais, resinas, colas, tintas,
madeiras e compensados, forros, argamassa, gesso, telhas, pavimento asfaltico, vidros,
plasticos, tubulagdes, fiagado elétrica etc., comumente chamados de entulhos de obras,
calica ou metralha; Necessidade de Atendimento as normas da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, sobre residuos solidos. As medidas mitigadoras devem ser
implementadas especialmente pelo contratado: a. Manutengdo do espago alugado,

trazendo um conforto e seguranca.

13. DECLARAGAO DE VIABILIDADE

Com base na justificativa e nas especificagdes técnicas constantes neste Estudo
Técnico Preliminar e seus anexos, e na existéncia de planejamento orgamentario para
subsidiar esta contratagdo, declaramos que a contratagdo € viavel, atendendo aos

padrdes e precos de mercado.

Documento assinado digitalmente Documento assinado digitalmente
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ALISSON BARRAGAN WAGNER MARA APARECIDA PAVANATTO CARDOSO
Agente Administrativo — Relator do ETP Secretaria Municipal de Educacao e Cultura

VIABILIDADE DECLARADA PELA AUTORIDADE SUPERIOR:

DATA: 14/01/2025

Documento assinado digitalmente

b CLAITON CLEO MULLER
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Verifique em https://validar.iti.gov.br

CLAITON CLEO MULLER
Prefeito Municipal
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